PACHTOVNi SMLOUVA

Smluvni strany:

RSJ Investments investiéni spoleénost a.s., ICO: 053 57 225

se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZzka 21826
jednajici na ucet RSJ Land Il uzavieny podilovy fond

na zakladé pIiné moci zastoupena zmocnéncem uvedenym v zapati smlouvy

(dale jen ,Propachtovatel”)

a

Hana Nemleinova, ICO: 71173056, 5. kvétna 231, 407 21 Ceska Kamenice, Dolni Kamenice
(dale jen ,Pachtyi);

Propachtovatel a Pachtyf dale jednotlivé jako ,Smluvni strana“ nebo spole¢né ,Smluvni strany*)

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2332 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb.,
obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpis(i (dale jen ,obéansky zakonik") tuto pachtovni
smlouvu (dale jen ,Smlouva‘):

~ Clanekl.
Uvodni ustanoveni
1. Propachtovatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nasledujicich nemovitosti:

- spol. podil o velikosti id. 1/1 na pozemku parc. €. 257, trvaly travni porost

- spol. podil o velikosti id. 11 na pozemku parc. &. 271/8, trvaly travni porost

- spol. podil o velikosti id. 11 na pozemku parc. &. 349/5, trvaly travni porost

- spol. podil o velikosti id. 1/1 na pozemku parc. €. 1088/3, orna pada

- spol. podil o velikosti id. 1/1 na pozemku parc. €. 1088/4, orna pada

- spol. podil o velikosti id. 1/1 na pozemku parc. €. 1104/3, trvaly travni porost

- spol. podil o velikosti id. 1/1 na pozemku parc. €. 1107, ostatni plocha
zapsané na listu vlastnictvi 493 vedeném pro obec Kunratice, katastralni izemi Kunratice u Ceské
Kamenice, u Katastralniho tfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi§té D&&in (dale jen
»hemovitosti*)

(dale jen "Pfedmét pachtu” ¢i "Pozemky").

2. Pachtyf prohlasuje, Ze si vySe uvedené Pozemky prohléd|, seznamil se s jejich faktickym a pravnim
stavem a Zze ma zajem za podminek sjednanych touto Smlouvou Pozemky uzivat a pozivat.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze pachtovnim rokem v této Smlouvé rozumi obdobi od 1.4.2026 do
31.12.2026.

Clanek Il.
Predmét Smlouvy
1. Propachtovatel pfenechava Pfedmét pachtu vymezeny ve ¢&l. I. odst. 1. této Smlouvy Pachtyfi
k do¢asnému uzivani a pozivani a Pachtyf se zavazuje platit za to Propachtovateli pachtovné dle &l.
IV. této Smlouvy a plnit dalSi povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici.



10.

Clanek lll.
Prava a povinnosti Pachtyie

. Pachtyf je povinen uzivat a pozivat Pozemky v souladu s péci fadného hospodare.

Pachtyf je povinen dodrzovat na Pozemcich veskeré relevantni povinnosti pfi provozovani
zemédélské vyroby a jiné ¢innosti, kdy tyto povinnosti plynou z obecné zavaznych pravnich predpis(,

zejména pak povinnosti tykajici se zemédélské vyroby, ochrany zemédélského pudniho fondu a
zivotniho prostfedi.

Z pachtu je vyhato pravo myslivosti a tézby.

Pachtyf je povinen umoznit Propachtovateli pribéznou kontrolu stavu Pozemkl. Propachtovatel
pisemné sdéli Pachtyfi veSkeré pfipadné kontrolou zjisténé nedostatky, a to bezodkladné po
provedené kontrole.

Pachtyf smi bez pfedchoziho pisemného souhlasu Propachtovatele Pozemky propachtovat nebo
pfenechat k uzivani tfeti osobé &i osobam.

Pachtyf neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu Propachtovatele opravnén &init kroky sméfujici
ke zméné druhu zemédélské kultury Pozemkud ani zménit hospodaFské uréeni Pozemkd.

Pachtyf neni opravnén k umisténi staveb (ani staveb do¢asnych) na Pozemcich ani vysazovat na
Pozemcich trvalé porosty bez pfedchoziho pisemného souhlasu Propachtovatele.

Pachtyf neni opravnén odnimat Pozemky ze zemédélského puvodniho fondu bez predchoziho
souhlasu Propachtovatele.

Pachtyf je povinen pocinat si tak, aby na Pozemcich nevznikla zadna ekologicka zatéz. V pfipadé
znecisténi Ci kontaminace Pozemk( znemoznujici nebo ohrozujici jejich dalSi fadné uzivani je
Pachtyi povinen tuto skute€nost neprodlené pisemné oznamit Propachtovateli. Pachtyf je povinen
na své naklady provést odstranéni znecisténi ¢i kontaminace Pozemkd, které vzniklo v souvislosti s
¢innosti Pachtyfe nebo v dobé trvani pachtu. Neni-li uvedeni Pozemkud do stavu umoziujiciho jejich
fadné uzivani a pozivani v pfipadé znecidténi dle predchozi véty mozné, je Pachtyi povinen
Propachtovateli nahradit $kodu tim vzniklou.

Pachtyf je po dobu trvani této Smlouvy opravnén uplatfiovat ohledné Pfedmétu pachtu v ramci jim

realizované zemédélské vyroby naroky na vyplaceni dotaci z jednotlivych zemédélskych a
obdobnych dotacnich titull. Pfiznané a poskytnuté dotace nalezi Pachtyfi.

11.V pfipadé, Ze v souvislosti s porusenim povinnosti Pachtyfe dle této Smlouvy vznikne

Propachtovateli jakakoli Skoda, kdy Skodou se rozumi i pfipadny vznik povinnosti k uhradé
vefejnopravnich pokut €i jinych sankci, je Pachtyf povinen k jejich nahradé Propachtovateli v plném
rozsahu.

Clanek IV.

Pachtovné
Pachtovné za uzivani a pozivani Pfedmétu pachtu dle této Smlouvy je mezi Smluvnimi stranami
sjednano ve vySi 2.000K¢/1 ha pozemku ro€né. Pachtyr je tak povinen pfi celkové vymére Pozemki
115.275m? platit Propachtovateli ro¢ni pachtovné ve vysi 23.055K¢ (dale jen ,Pachtovné®).

Spolu s Pachtovhym je Pachtyf povinen zaplatit Propachtovateli €astku odpovidajici dani
z nemovitych véci, jejimz poplatnikem je dle platnych pravnich predpisd Propachtovatel, a to dle
skute&né vySe dané (déle jen ,Platba na dai z nemovitych véci®).

Pachtovné a Platba na dafi z nemovitych véci jsou na zakladé dohody Smluvnich stran splatné roéné
v pIné vysi vzdy k 30. €ervna prislusného pachtovniho roku, za ktery jsou Pachtovné a Platba na dan
z nemovitych véci placeny. PachtyF je povinen Pachtovné a Platbu na dar z nemovitych véci zaplatit
na bankovni U¢et Propachtovatele, ¢.0. 8898530003/5500, pod VS: 78762, a to ve Ihité splatnosti.



. Propachtovateli nalezi pomérna &ast Pachtovného a pomérna &ast Platby na dan z nemovitych véci
v pfipadé, kdy tato Smlouva vznikne / zanikne v pribéhu pachtovniho roku. V pfipadé zaniku

Smilouvy v prabéhu pachtovniho roku je pomérna ¢ast Pachtovného a pomérna ¢ast Platby na dan
z nemovitych véci splatna ve Ihuté jednoho kalendarniho mésice ode dne zaniku této Smiouvy.

. Pokud Pachtyf neuhradi Pachtovné a/nebo Platbu na dari z nemovitych véci fadné a véas, zavazuje
se Propachtovateli uhradit zakonny urok z prodleni z dluzné Castky po splatnosti a dale smluvni
pokutu ve vySi 0,1 % z dluzné €astky po splatnosti, a to za kazdy den prodleni do zaplaceni. Ujednani
o smluvni pokuté nema vliv na pravo Propachtovatele na nahradu Skody vzniklou porusenim
povinnosti, ke které se smluvni pokuta vztahuje.

. Propachtovatel je opravnén zvySovat Pachtovné v zavislosti na oficialné stanovené inflaci, tj. dle
adaji CSU o primérném ristu indexu spotfebitelskych cen za pfedchozi kalendarni rok, vzdy
k 1. lednu, a to poprvé od 01.01.2026, maximalné vS8ak o 3 % rocné. Informace o zvySeni
pachtovného o inflaéni dolozku bude Pachtyfi sdélena nejpozdéji do 30. dubna pfislusného roku s
tim, ze ucinnost zvyseni Pachtovného nastava vzdy zpétné k 1. lednu daného roku.

Clanek V.
Doba pachtu a skon€eni Smlouvy
. Tato Smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to do 31.12.2026.

. Tuto Smlouvu je mozné ukongit dohodou Smiuvnich stran ke sjednanému dni.

. 'V pfipadé poruSeni povinnosti ze strany Pachtyfe je Propachtovatel opravnén tuto Smlouvu
vypovédét bez vypovédni doby, a to zejména: (i) zméni-li Pachtyf hospodarské uréeni pozemki
a/nebo zplsob jejich uzivani nebo pozivani bez Propachtovatelova pfedchoziho souhlasu, nebo
(i) se dostane-li se Pachtyf do prodleni s uhradou Pachtovného po dobu del$i nez 30 dnu.
Propachtovatel je opravnén Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby rovnéz v pfipadé
prokazatelného nespinéni kterékoli povinnosti Pachtyfe dle ¢l. Ill. odst. 1. az odst. 9. této Smlouvy.
Tato Smlouva v takovém pfipadé zanika doru€enim pisemné vypovédi Pachtyfi.

. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu vypovédét pisemnou vypovédi bez udani
ddvodu, pficemz vypovédni doba ¢ini 1 rok a pocina bézet ke dni 1. Fijna nejblize nasledujiciho po
dni doru€eni vypoveédi dle tohoto odstavce smlouvy druhé smluvni strané.

. Po skon&eni pachtu nema Pachtyf pravo pozadovat po Propachtovateli uhradu za pfipadné
zhodnoceni Pozemku, a to véetné veskerych vysetych porostl a vysazenych drevin.

Clanek VI.
Zavéreéna ujednani
. V pfipadé, Ze se nékteré ustanoveni této Smlouvy stane neplatnym nebo neu&innym, platnost a
ucinnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy zlstane nedotéena. Smluvni strany se zavazuji nahradit
na zakladé vzajemné dohody neplatné i neudinné ustanoveni ustanovenim novym, odpovidajicim
obsahu a smyslu ustanoveni pavodniho.

. Smluvni strany vylu€uji aplikaci ustanoveni § 2335 odst. 1, § 2337 a 2338 obCanského zakoniku.

. Uginnosti této Smiouvy zanikaji veskeré pachtovni a/nebo najemni smlouvy ohledn& Pfedmétu
pachtu, které Pachtyr uzavrel ohledné Pfedmétu pachtu s pfedchozimi vlastniky Pfedmétu pachtu.

. Tuto Smlouvu Ize zménit nebo doplnit jen dodatkem k ni uzavienym v pisemné formé, podepsanym
obéma Smluvnimi stranami.

. Tato Smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz kazda Smluvni strana obdrzi po jednom
vyhotoveni.

6. Smluvni strany shodné prohlaSuji, Ze Smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani, podle jejich
pravé a svobodné vule, urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych



podminek, coZ potvrzuji svymi podpisy.

Pavel Stépan

a 2026-05-07T12:12:03+02:00

Propachtovatel Pachtyf



RSJ Investments investi¢ni spole¢nost a.s., ICO: 053 57 225
se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha |
spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka

21826

jednajici na G¢et RSJ Land II uzavieny podilovy fond

na zakladé plné moci zastoupena dvéma zmocnénci uvedenymi v zapati smlouvy
(déle jen ,,propachtovatel®)

Michael Satnik

IC: 68285141

bytem Varnsdorf, Hajenska 1433, nar. 26. 9. 1978,
(déle jen .,pachtyr®)

uzavieli dnesniho dne tuto
Pachtovni smlouvu

Pachtyf je zdjemcem o koupi nize uvedenych pozemki. Vzhledem k zajistovani financovéani viak nebude vlastnické
pravo pachtyfe zapsano k terminu 15. 5. 2024 k zemédélské ¢innosti pro rok 2024 a na pozemcich by mohla
vzniknout $koda z diivodu absence jejich radného obhospodafovani. Tuto situaci se obé€ strany rozhodly vyfesit touto
pachtovni smlouvou.

L.
Propachtovatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem nasledujicich nemovitosti:
- spol. podil o velikosti 1/1 na pozemku parc. ¢.463/1, o vymére 216 m2, ostatni plocha
- spol. podil o velikosti 1/1 na pozemku parc. ¢.366/2, o vyméte 2 212 m2, orna piida
- spol. podil o velikosti 1/1 na pozemku parc. ¢.406/2, o vyméie 26 581 m2, orna ptda
- spol. podil o velikosti 1/1 na pozemku parc. ¢.464, o vyméie 306 m2, ostatni plocha
- spol. podil o velikosti 1/1 na pozemku parc. ¢.469, o vymeéte 5 503 m2, ornd pida
- spol. podil o velikosti 1/1 na pozemku parc. €.565/3, o vyméte 8 973 m2, lesni pozemek
- spol. podil o velikosti 1/1 na pozemku parc. ¢.468, o vyméfe 1 228 m2, ostatni plocha
- spol. podil o velikosti 1/1 na pozemku parc. €.573/2, o vyméte 464 m2, lesni pozemek
- spol. podil o velikosti 1/1 na pozemku parc. ¢.368/2, o vyméfe 4 966 m2, ostatni plocha
- spol. podil o velikosti 1/1 na pozemku parc. ¢.431, o vymére 7 811 m2, trvaly travni porost
- spol. podil o velikosti 1/1 na pozemku parc. €.626/5, o vyméie 42 238 m2, orna piida
- spol. podil o velikosti 1/1 na pozemku parc. ¢.483/2, o vyméie 1 701 m2, lesni pozemek
- spol. podil o velikosti 1/1 na pozemku parc. ¢.437, o vymeére 180 m2, ostatni plocha

- spol. podil o velikosti 1/1 na pozemku parc. ¢.572/3, o vyméfe 4 445 m2, lesni pozemek

zapsané na listu vlastnictvi 493 vedeném pro obec Kunratice, katastralni izemi Kunratice u
Ceské Kamenice, u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Déc¢in

(dale vSe jen ,,nemovitosti® nebo ,,piedmét pachtu®).



PachtyF prohladuje, Ze si vyse uvedené pozemky prohlédl, seznamil se s jejich faktickym a pravnim stavem a Ze ma
zadjem za podminek sjednanych touto smlouvou pozemky uzivat a pozivat.

Propachtovatel pFenechava pfedmét pachtu vymezeny vySe pachtyfi k dofasnému uzivani a poZivini a
pachty¥ se zavazuje platit za to propachtovateli pachtovné dle ¢l. I1. této smlouvy a plnit dalsi povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy a ze zakona.

1.
Pachtyf je opravnén touto smlouvou propachtované nemovitosti uzivat k zemédelské Cinnosti s tim, ze je nijak
nezatizi proti naslednému uzivani propachtovatelem po ukon€eni platnosti této smlouvy.
PachtyF je opravnén a pokusi se zapsat pozemky do svého hospodafstvi v registru pudy LPIS.
Pachtovné za uzivani a pozivani predmétu pachtu dle této smlouvy je mezi smluvnimi stranami sjednano ve vySsi
3.000,- K&/1 Ha pozemkii roéné. Pachty je tak povinen platit propachtovateli ro¢ni pachtovné ve vysi 32.048 K¢
(déle jen ,,pachtovné®).
Spolu s pachtovnym je pachtyf povinen zaplatit propachtovateli ¢astku odpovidajici dani z nemovitych véci, jejimz
poplatnikem je dle zakona o danich z nemovitych véci propachtovatel, a to dle skute¢né vyse dané (dale jen ,,platba
na daii z nemovitych véci®).
Pachtovné a platba na dafi z nemovitych véci jsou na zakladé dohody smluvnich stran splatné rocné v plné vysi vzdy
k 30. zafi pFislusného pachtovniho roku, za ktery jsou pachtovné a platba na da z nemovitych véci placeny. Pachtyt
je povinen pachtovné a platbu na dail z nemovitych véci zaplatit na bankovni ucet propachtovatele, ¢.u.
100061572/0800, pod VS: 78762, a to ve [huté splatnosti.
Propachtovateli ndlezi pomérna ¢ast pachtovného a pomérna ¢ast platby na dan z nemovitych véci v piipadé, kdy tato
smlouva vznikne / zanikne v pribéhu pachtovniho roku. V pfipadé zéniku smlouvy v pribéhu pachtovniho roku je
pomérné ¢ast pachtovného a pomérna &ast platby na dail z nemovitych véci splatna ve lhité jednoho kalendéiniho
mésice ode dne zaniku této smlouvy.
Odchylné od vyse uvedeného si smluvni strany sjednévaji, Ze v pfipadé, kdy do 3 mésict ode dne uzavieni této
smlouvy nabyde pachtyf vlastnické pravo k nemovitostem, neni pachtyf povinen hradit propachtovateli pachtovné ani
platbu na dari z nemovitych véci za dobu ode dne pocatku G¢innosti této smlouvy do dne nabyti vlastnického prava
pachtyfe k nemovitostem.

I11.
Pacht se uzavira na dobu od 13. 5. 2024 na dobu neurcitou.

Kazda ze smluvnich stran je opravnéna vypovédét tuto smlouvu vypovédi bez udani divodu s vypovédni dobou
| rok. V piipadé vypovédi tato smlouva zanika k 30. zafi pfislu$ného pachtovniho roku po uplynuti vypovédni doby.

Nedojde-li do 3 mésicti ode dne uzavfeni této smlouvy k zépisu vlastnického prava pachtyfe k nemovitostem, je
propachtovatel opravnén vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby a pacht tak zanikne k 30. zafi 2024.

Tuto smlouvu je mozné ukonéit dohodou smluvnich stran ke sjednanému dni.

V piipadé zvIa3t zdvazného poruseni povinnosti ze strany pachtyfe je propachtovatel opravnén tuto smlouvu
vypovédét bez vypovédni doby kdykoli v dobé trvani této smlouvy. Pro cely této smlouvy se za zvIast zavazné
poruseni smlouvy povazuje zejména: (i) pfeneché-li pachtyf pozemky jinému k uzivani, nebo (ii) zméni-1i pachtyt
hospodafské uréeni pozemk a/nebo zpiisob jejich uzivani nebo pozivani bez propachtovatelova piedchoziho
souhlasu, nebo (iii) se dostane-li se pachty# do prodleni s ihradou pachtovného po dobu delsi nez 30 dnti. Tato
smlouva v takovém piipadé zanika doru¢enim pisemné vypovédi pachtyfi.

Tato smlouva zanikne také ke dni, kdy se pachtyf stane vlastnikem nemovitosti.



V.
Pachtyf bude propachtované nemovitosti udrZovat a spravovat, piipadné po dohodé s propachtovatelem dale
zhodnocovat, jako fadny hospodaf. Pachtyf je povinen uzivat predmét pachtu fadné tak, aby nedochazelo k jeho
poskozeni.
Pachtyf odpovida propachtovateli za Skody, které zpiisobi na propachtovanych nemovitostech on, jeho pracovnici,
osoby s nim spolupracujici, ¢i jiné osoby, které budou na propachtovanych nemovitostech s védomim pachtyre.
Upravy propachtovanych nemovitosti a provadéni byt' drobnych staveb na nich mize byt provedeno jen
po pfedchozim prokazatelném vyrozuméni a souhlasu &i spolupréaci propachtovatele.

V.
Pachtyf prohlasuje, Ze se fadné seznamil se stavem propachtovanych pozemkii, a v tomto stavu je dnesniho dne
pfebird a bude udrzovat.

VI
PachtyF je povinen umoznit, respektive nebude nijak omezovat, propachtovateli vstup na propachtované nemovitosti
za ucelem kontroly stavu a dodrzovéni Gcelu uzivani a podminek této smlouvy.
Pachtyf nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu propachtovatele propachtované pozemky propachtovat ani
pfenechat k uzivani treti osobé ¢i osobam.
Pachtyf je povinen pocinat si tak, aby na propachtovanych pozemcich nevznikla z4dna ekologicka zatéz. V pripadé
zneCisténi ¢i kontaminace propachtovanych pozemki znemoziiujici nebo ohrozujici jejich dal3i fadné uzivani je
pachtyf povinen tuto skute¢nost neprodlené pisemné oznamit propachtovateli. Pachtyf je povinen na své ndklady
provést odstranéni zneCisténi ¢i kontaminace propachtovanych pozemkd, které vzniklo v souvislosti s &Ginnosti
pachtyfe nebo v dobé trvani pachtu. Neni-li uvedeni pozemki do stavu umoznujiciho jejich fadné uzivani a pozivéani
v piipadé znec€isténi dle predchozi véty mozné, je pachtyt povinen propachtovateli nahradit kodu tim vzniklou.

VIL.
Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom.

VIIL
Ugastnici této smlouvy prohlasuji, ze byla uzaviena podle jejich skutecné a svobodné viile. Smlouvu precetli, s jejim
obsahem souhlasi, coz stvrzuji vlastnoru¢nimi podpisy.

Za RSJ Investments investi¢ni spoleénost Za pachtyte:
a.s., jednajici na ucet
RSJ Land II uzavieny podilovy fond

v PRrAz2¢ dne 13.5- 2OZ"{ \Y, dne

(Gt G

Pavel Stépan, zmocnénec A Michael Satnik

v_rRAZE dne 73. 5-2024/

Y %/L//

Matéj umstyr zmocnénec A




